
text kurzivou naznačuje varianty více prodávajících či kupujících: vyberte variantu a doplňte, upravte či odstraňte (při více kupujících či prodávacích může vyvstat potřeba dopracování úhrady kupní ceny a podílu na sankcích)
Smlouva o převodu vlastnictví nemovitosti
	Prodávající, r.č. , trvale bytem 
 r.č. , 
bankovní spojení: …………………………      
email:
případně prodávající B ….
dále jen „prodávající“
	Kupující, r.č. , trvale bytem,
,
tel.
bankovní spojení: …………………………  
email:
případně kupující B ...
dále jen „kupující“


společně dále též „smluvní strany“ či „strany“
uzavírají tuto smlouvu o převodu vlastnictví 
A) bytové jednotky
varianta B)  nemovitosti, domu  (o stránku níže)
I.Předmět smlouvy (varianta A bytová jednotka)
1. Předmětem smlouvy je převod vlastnictví bytové jednotky a podílu ve výši ...…./……..na společných částech domu a souvisejících pozemcích (společně též „nemovitost“).
2. Bytovou jednotkou se rozumí bytová jednotka č. …  zapsaná na LV č.…… , v .... nadzemním podlaží v domě ulice ...č.p ...(je-li více vchodů v budově, uvést čísla popisná všech domů bloku budovy a není-li č. jednotky spojeno s číslem vchodu pak znovu uvést č. popisné vchodu), PSČ ...obec ... (dále též „byt“) , na pozemcích parc. č. ... o výměře ... m2 a parc. č. ..., o výměře ... m2, obojí zast. plocha a nádvoří zapsaných na LV č. … 
3. Souvisejícími pozemky se rozumí pozemky výše, na nichž stojí dům a dále (pokud existují) pozemky …..   parc. č. ..., o výměře ... m2, parc. č. ..., o výměře ... m2 ….. zapsané na LV č. ….
vše u Katastrálního úřadu pro ...ký kraj se sídlem v …., Katastrální pracoviště ….., pro katastrální území č. ……..   název katastrálního území: …... (dále „KÚ“),
máte-li společenství ještě s další oddělenou budovou bytů, či zahrnuje-li majetek společenství další stavby a pozemky či dokonce další jednotky (např. Prodejna, kancelář v domě, někdy i kotelna aj., je třeba uvést výše i je). Zpravidla je najdete v původní smlouvě prodávajícího.
4. (varianta Aa 100% vlastnictví) Nemovitost je ve výlučném vlastnictví prodávajícího, a to ve společném jmění manželů.  
(varianta  Ab 100% vlastnictví v SJM) Nemovitost je ve výlučném vlastnictví prodávajícího, a to ve společném jmění manželů.  
(varianta Ac spoluvlastnictví) 
Prodávají A je vlastníkem ideálního podílu ...% (nebo uveďte podílu odpovídající zlomek) na Nemovitosti (, a to ve společném jmění manželů).
Prodávají B je vlastníkem ideálního podílu ...% (nebo uveďte podílu odpovídající zlomek) na Nemovitosti.
5. Podlahovou plochu bytu rozhodnou pro výpočet spoluvlastnického podílu na společných částech domu tvoří pokoj s kuchyňským koutem o výměře ... m2, pokoj ...m2, pokoj ... m2, předsíň ... m2,koupelna ... m2, WC ...m2, komora ...m2, celkem ...m2. Příslušenství bytu tvoří balkon ...m2 a výlučné právo užívat sklepní kóji ...m2, označenou  číslem ....
6. Ohledně obecného vymezení společných částí domu (vstupy, chodby, rozvody, výtahové šachty, apod.) a vymezení podrobného příslušenství bytu (nenosné příčky, dveře, podlahy jednotky apod.) uvádíme, že od posledního převodu jednotky do vlastnictví nedošlo k podstatné změně charakteru bytové jednotky. Kupujícímu je toto vymezení známo z kopie původní smlouvy předložené mu k nahlédnutí.
7. popis dále není při pořízení fotografií stavu bytu dle čl. II.3 dále nutný, ale doporučuje se sepsat aspoň dražší vybavení - kuchyň, případně nábytek, či jiné předměty, jsou-li zahrnuty. Byt je po rekonstrukci, podlahy tvoří dlažba či plovoucí podlahy položené před jedním rokem. Štuk je užit s výjimkou míst obkladů v koupelně na WC a v kuchyni. Obojí je provedeno všude bez viditelných nerovností či známek opadávání. Kuchyňská linka stáří …barvy …. a délky …m má následující zabudované spotřebiče: typ ….stáří …Radiátory v počtu …. Jsou typu … a byly instalovány 2010 Okna jsou dvouvrstvá typu … a byla instalována 2010 …. Zařízení koupelny tvoří skříňka se zrcadlem, 2 baterie ….. V bytě jsou 2 vestavěné skříně. Vše v tomto odstavci uvedené je plně funkční má pouze běžná opotřebení odpovídající stáří a běžnému užívání. 
8. Zařízení se sníženou funkčností, místa s jinými vadami než odpovídajícími běžnému opotřebení k okamžiku podpisu smlouvy jsou:…/se nevyskytují.
I.Předmět smlouvy (varianta B dům)
1. Předmětem smlouvy je převod pozemků 
parc. č. ... o výměře ... m2, jehož součástí je stavba  rodinný dům (dále též „dům“) s č.p. domu ….
parc. č. ..., o výměře ... m2, jehož součástí je stavba stodola a altán
vše zast. plocha a nádvoří zapsané na LV č. Y..., 
parc. č. ... o výměře ... m2, jehož součástí je 10 ovocných stromu ...
parc. č. ... o výměře ... m2,
parc. č. ... o výměře ... m2, 
vše zapsané na LV č. ... , 
dále též „nemovitost“ to vše v katastrálním území ..., obec .…
2. (varianta Ba 100% vlastnictví) Nemovitost je ve výlučném vlastnictví prodávajícího, a to ve společném jmění manželů.  
(varianta  Bb 100% vlastnictví v SJM) Nemovitost je ve výlučném vlastnictví prodávajícího, a to ve společném jmění manželů.  
(varianta Bc spoluvlastnitví) 
Prodávají A je vlastníkem ideálního podílu ...% (nebo uveďte podílu odpovídající zlomek) na Nemovitosti (, a to ve společném jmění manželů).
Prodávají B je vlastníkem ideálního podílu ...% (nebo uveďte podílu odpovídající zlomek) Nemovitosti.
3. Dům má užitnou plochu celkem ...m2 a tvoří jej ... pokojů, 1 kuchyň, 1 kuchyňský kout, 2 koupelny, 2 WC, sklep a garáž.
4. popis dále není při pořízení fotografií stavu bytu dle čl. II.3 nutný, ale doporučuji sepsat aspoň dražší vybavení - kuchyň, případně nábytek či jiné předměty, jsou-li zahrnuty. Podlahy tvoří dlažba či plovoucí podlahy. Štuk je užit s výjimkou míst obkladů v koupelně na WC a v kuchyni. Obojí je provedeno všude bez viditelných nerovností či známek opadávání. Kuchyňská linka stáří …barvy …. a délky …m má následující zabudované spotřebiče: typ ….stáří …Radiátory v počtu …. jsou typu … a byly instalovány. Okna jsou dvouvrstvá typu. Zařízení koupelny tvoří skříňka se zrcadlem, 2 baterie ….. V domě jsou 2 vestavěné skříně. Vše v tomto odstavci uvedené je plně funkční má pouze běžná opotřebení odpovídající stáří a běžnému užívání. 
5. Zařízení se sníženou funkčností, místa s jinými vadami než odpovídajícími běžnému opotřebení k okamžiku podpisu smlouvy jsou:…/se nevyskytují.
II. Prohlášení stran
2. Prodávající tímto prodává svůj ideální podíl na nemovitosti (pokud prodává jen část ze svého ideálního podílu a část si nechává je třeba vymezit přesněji)  s příslušenstvím definovaným v čl. I. Kupující v tomto stavu nemovitost a její příslušenství přijímá do svého výlučného vlastnictví (nebo zvolte odpovídající variantu/ do svého vlastnictví ve formě společného jmění manželů, / do spoluvlastnicví, a to kupující A) s celkovým ideálním podílem na nemovitosti 2/10, kupucící B) s celkovým ideálním podílem 3/10 … např. v situaci, kdy spoluvlastníci kupují dohromady jen polovinu a druhá polovina se neprodává)  a zavazuje se uhradit kupní cenu.
2. Prodávající prohlašuje, že
a) nejsou vedeny žádné spory či řízení, která by mohly následně omezit vlastnické právo k  a) bytové jednotce b) nemovitosti (při variantě rodinný dům) nemovitosti, neváznou na nívěcná či závazková práva, zejm. zástavní práva, věcná břemena, předkupní práva, 
b) on ani a) byt b) nemovitost nejsou zatíženi závazky po splatnosti,
c) on ani a) byt a společenství vlastníků b) nemovitost nejsou zatíženi závazky se s splatností v následujících 6 měsících, jež by vycházejíc z objektivních očekávání na základě aktuálně známých skutečností (aktuální životní situace) nebyl schopen plnit,
d) předmětná a) bytová jednotka b) nemovitost  nenese faktické vady, jež nejsou zjevné z jednorázové zběžné vizuální kontroly nemovitosti (například zatékání, nedostatečný tlak vody, vady topení, těsnění, přetrvávající či opakované hygienické závady v rámci bytové jednotky či společenství, závažnější než běžné problémy s údržbou společných částí domu či jejich financováním aj.).
jsou-li zde  skutečnosti ve smyslu výše, je třeba je konkrétně vypsat
3. Kupující se seznámil se stavem nemovitosti, jak je popsán v čl. I smlouvy a zobrazen na jím pořízených fotografiích stavu jednotlivých místností a zařízení. Fotografie nejsou přílohou smlouvy. 


III. Kupní cena 
1. Kupní cena s příslušenstvím dle bodu I. činí ...,- Kč (slovy: ...tisíc  korun českých)
2.Kupní cena bude prodávajícím hrazena 
varianta A
převodem z účtu do bankovní (případně advokátní či notářské) úschovy na účet  č. …………. vedené bankou (případně advokátem či notářem)  ….název adresa, IČO:...  (dále jen „schovatel“), a to ve lhůtě 15 dnů od podpisu smlouvy.
varianta B (různé kombinace dle vaší potřeby)
takto: 
a) Částka ...,- Kč úvěrem ze stavebního spoření poskytnutého ……název a adresa do bankovní (případně advokátní či notářské) úschovy na účet č. …………. vedené bankou (případně advokátem či notářem)  ….název adresa, IČO:...  (dále jen „schovatel“), a to ve lhůtě 30 dnů od podpisu smlouvy proti předložení jejího stejnopisu.
lhůtu konzultujte s Vaší bankou
b) Částka ... Kč hypotéčním úvěrem poskytnutým ... do úschovy výše a to do 30 dnů od předložení všech dokumentů níže: 
lhůtu konzultujte s Vaší bankou
Zástavní smlouva dle požadavků poskytovatele hypotéčního úvěru, 
Návrh na vklad zástavního práva pro poskytovatele hypotéčního úvěru s vyznačením razítka katastrálního úřadu o jeho přijetí a vyznačení čísla jednacího, 
Tato smlouva s úředně ověřenými podpisy,  
Návrh na vklad vlastnictví s vyznačením razítka katastrálního úřadu o jeho přijetí a vyznačením čísla jednacího,
Úředně ověřený výpis z listu vlastnictví na nemovitost s vyznačenou plombou na základě návrhu na vklad zástavního práva dle smlouvy zástavní pro poskytovatele hypotéčního úvěru a na základě návrhu na vklad vlastnictví podle této smlouvy, z něhož je zjevné, že s výjimkou výše uvedeného rozsah dotčených práv není nižší či více omezen než rozsah práv prodávajícího, z něhož se vychází při podpisu této smlouvy.
Případně jiných dokumentů, jež bez součinnosti prodávajícího není kupující schopen zajistit a součinnost lze na prodávajícím spravedlivě požadovat (např. pro naplnění standardních obchodních podmínek poskytovatele úvěru).
3) Bude schovatelem vyplacena proti předložení úředně ověřeného výpisu z listu vlastnictví, z něhož je zjevné, že rozsah práv nabytých kupujícím není nižší či více omezen než rozsah práv prodávajícího, z něhož se vychází při podpisu této smlouvy, s výjimkou zástavního práva ve prospěch poskytovatele hypotéčního úvěru na základě této smlouvy.
IV. Nabytí vlastnictví a přechod nebezpečí škody
1. Kupující nabude vlastnictví právní mocí rozhodnutí o povolení vkladu do katastru nemovitostí na základě této smlouvy s účinností ke dni podání návrhu na vklad. 
2. Do provedení vkladu vlastnictví se smluvní strany bez souhlasu druhé strany pod smluvní pokutou 200 000,- Kč zavazují zdržet následujících jednání: převodu na třetí osobu, zatížení nemovitosti, sjednání práv k ní ve prospěch třetí osoby. 
3. Nebezpečí škody a zhoršení předmětu koupě a práva z užitků přechází okamžikem nabytí vlastnictví
V. Součinnost
1. Při podpisu této smlouvy též strany podepíší návrh na vklad vlastnictví do katastru nemovitostí. 
2. Strany vyvinou veškeré úsilí ke splnění účelu této smlouvy a zavazují se, pokud to bude nutné podle výzvy nebo rozhodnutí Katastrálního úřadu, doplnit nebo změnit tuto smlouvu případně uzavřít novou smlouvu, která naplní účel této smlouvy, a doplnit nebo změnit návrh na povolení vkladu do 7 dnů ode dne, kdy se o obsahu výzvy nebo rozhodnutí Katastrálního úřadu dozvěděly.
Rozšířené znění při  hypoúvěru
3. Kupující se zavazuje splnit řádně a včas všechny povinnosti k uvolnění úvěru, zejména bez zbytečného odkladu podepsat inkasní, resp. platební příkaz, zajistit uzavření případné pojistné smlouvy, pokud je podmínkou uvolnění, apod. tak, aby lhůta k úhradě kupní ceny mohla být bankou dodržena. Strany se za tím účelem zavazují poskytnout si vzájemnou účinnou a včasnou součinnost.
4. Při podpisu této smlouvy též strany podepíší zástavní smlouvu ve prospěch poskytovatele hypotéčního úvěru, návrh na vklad vlastnictví a též návrh na vklad zástavního práva do katastru nemovitostí. 
5. S cílem předejít zpoždění vyvolanému případným opomenutím poskytovatele hypotéčního úvěru prodávající bez zbytečného odkladu informuje kupujícího o potvrzení katastrálního úřadu ohledně zápisu plomby v souvislosti s návrhem na vklad zástavního práva ve prospěch poskytovatele hypotéčního úvěru.
VI. Další povinnosti
1. Prodávající pod sankcí 20 000,- Kč oznámí změnu stavu nemovitosti ve smyslu čl. II potenciálně snižující její hodnotu o 5000,- Kč a více, nejdéle do 2 dnů, kdy se o ní dozvěděl. Oznámení učiní emailem a potvrdí oznámení stručnou SMS.
2. Prodávající informuje správce a společenství vlastníků o převodu vlastnického práva k  bytové jednotce bez odkladu po nabytí právní moci rozhodnutí o povolení vkladu vlastnického práva.
3. Náklady ověření podpisů ve smluveném rozsahu a náklady případné úschovy prostředků za účelem zajištění úhrady kupní ceny hradí smluvní strany rovným dílem. Schovatele volí a ze jeho selhání odpovídá kupující. Prodávající před uzavřením smlouvy emailem potvrdil osobu schovatele a jeho odměnu. Poplatníkem daně z převodu nemovitostí je ze zákona kupující, a to každý sám za sebe v poměru odpovídajícím podílu na nemovitosti. Přiznání podá s originálem znaleckého posudku a originálem nebo ověřenou kopií kupní smlouvy s razítkem KÚ o povolení vkladu vlastnictví.
VII. Odstoupení od smlouvy
1. Kupující může vyjma zákonných důvodů od smlouvy odstoupit, ukážou-li se prohlášení dle bodu II.2. jako neúplná či nepravdivá.
2. Prodávající může vyjma zákonných důvodů od smlouvy odstoupit, nebude-li do 30 dnů od dodání smlouvou vyžadovaných dokumentů přes jeho řádnou součinnost 
a) schovatelem na účet prodávajícího převedena část kupní ceny bez daně z převodu nemovitostí
b) poskytnut úvěr. (není-li financováno úvěrem, variantu B možno vymazat a spojit text bodu do jednoho  odstavce, v případně financování úvěrem konzultujte reálnost dodržení lhůty výše s bankou a případně upravte)
3. Smluvní strany mohou vyjma zákonných důvodů od smlouvy odstoupit při porušení povinností zákazu převodu dle bodu IV.2. nebo v případě, že nebude protistranou ani do 7 dnů od doručení písemné výzvy poskytnuta součinnost nezbytná k pokračovaní a dokončení převodu.
4. Pro případ odstoupení od smlouvy dle bodů výše má odstupující nárok na smluvní pokutu 100 000,- Kč, resp. 200 000,- Kč v případě skutečností dle bodu IV.2. Smluvní pokuta se neuplatní v případě, že prodávající při náležité péči nemohl vědět, že jeho prohlášení  je nepravdivé či neúplné a v případě, že kupující při náležité péči nemohl ovlivnit absenci úhrady schovatelem.
5. V případě zániku závazku odstoupením od smlouvy si strany vrátí, co bylo podle smlouvy plněno do 30 dnů ode dne doručení odstoupení a poskytnou si včasnou a účinnou součinnost za účelem zpětného převodu vlastnického a případně výmazu zástavního zpět resp. k zastavení řízení o vkladu vlastnického a případného zástavního práva.
6. Úrok z prodlení v souvislosti se všemi závazky vzniklými na základě této smlouvy (např. prodlení s úhradou kupní ceny, smluvní pokuty či náhrady škody) činí 7% ročně.
VIII. Závěrečná ustanovení
1. Zásilka na adresu účastníka smlouvy považována za doručenou též odmítnutím převzetí, převzetím jinou osobou na adrese, uplynutím úložní doby poště.
2. Stanou-li se některá ustanovení této smlouvy neplatnými nebo nevymahatelnými, nemá tato skutečnost vliv na vymahatelnost ostatních ustanovení. Strany se zavazují takové ustanovení či v případě neplatnosti či nevymahatelnosti celé smlouvy, smlouvu nahradit platným a vymahatelným zněním, jež bude v nejvyšší možné míře odpovídat jejich původní vůli. 
3. Strany textu jsou číslovány arabskými číslicemi počínaje číslem „1“ na úvodní stránce.
Počet stejnopisů …. upravte na počet o 1 vyšší než počet účastníků řízení (tj. např. bez úvěrů s jedním prodávajícím a dvěma kupujícími bude je minimum 4 ověřených stejnopisů + doporučené 3 neověřené - každý pro jednu za smluvních stran, dokud se nevrátí stejnopisy potvrzeném katastrálním úřadem
dále ověřte zda poskytovatel úvěru ze stavebního spoření nevyžaduje rovněž ověření podpisů
4. Tato smlouva je sepsána v ... stejnopisech (z toho …. s úředně ověřenými podpisy) - ... pro účely řízení o povolení vkladu, 1 pro poskytovatele hypotéčního úvěru. Stejnopisy s neověřenými podpisy obdrží poskytovatel úvěru ze stavebního spoření a po jednom smluvní strany. 
5. Práva a povinnosti touto smlouvou neupravené se řídí občanským zákoníkem. 
Varianta A (dobré zejména preventivně pro případ odstoupení či neplatnosti smlouvy, nebo je-li předáváno dlouho před podáním návrhu na vklad)
Strany si předají nemovitost na základě předávacího protokolu při podpisu smlouvy nebo do ... dnů od podpisu smlouvy. Vztahy upravující užívání nemovitosti kupujícím ode dne předání do dne, k němuž je účinný převod vlastnictví, upravuje samostatná nájemní smlouva.
Varianta B(vhodné, chce-li tam  prodávající ještě delší dobu např. několik měsíců bydlet)
Strany si předají nemovitost na základě předávacího protokolu dne .... Užívání nemovitosti prodávajícím od dne, k němuž je účinný převod vlastnictví, do předání, upravuje samostatná nájemní smlouva s odkládací podmínkou vázanou na právní moc rozhodnutí o povolení zápisu vlastnického práva.
	Prodávající A
V Praze dne                2018
podpis
	Kupující A
V Praze dne                2018
podpis

	Prodávající B
V Praze dne                2018
podpis
	Kupující B
V Praze dne                2018
podpis



uznali na poště, matrice či u advokáta podpis za vlastní ….. ověřovací doložky ...
obecně více magazinspotrebitele.cz vyhledat: smlouva o koupi domu
PŘEDÁVACÍ PROTOKOL

Kupující převzal 

dům / (bytovou jednotku č. o velikosti m2, I kategorie, ve . nadzemním podlaží domu 
, adresa... ). V domě/bytě nejsou patrné známky viditelného poškození nad rámec běžného užívání a je ve stavu, v jakém byl zdokumentován fotografiemi podepsanými smluvními stranami pro účely převodu nemovitosti.
	I. Vybavení

Obývací pokoj a kuchyňský kout: linka, sporák, lednice, skříň …
pokoj ... m2 …

pokoj ...m2 …

Koupelna: pračka, skříňka se zrcadlem a osvětlením…
Předsíň:vestavěné skříně …

Popis stavu podlah, obložení, oken apod.

	II. Měřidla
Elektroměr výrobní číslo: , stav:       KWh
Teplá voda, výr. č.: ………… stav:       m3
Studená voda, výr. č.: ………… stav:      m3
III. Klíče
chip (vchod): 2
vstupních dveří bytu: 2x3

park. stání: 1
poštovní schránka: 2

popelnice: 2

sklep - vchod :1

sklep - kóje: 2


V ………..dne…..
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Kupující:



