Darovací smlouva a smlouva o zřízení služebnosti bytu (text kurzivou – upravte, doplňte či škrtněte, doprovodný komentář zde)
jméno, r.č., trvale bytem 

jméno, r.č., trvale bytem 
(dále též společně jako smluvní strana „dárce“)
a 

jméno, r.č., trvale bytem 
jméno, r.č., trvale bytem tamtéž

(dále též společně jako smluvní strana „obdarovaný“)

uzavírají tuto smlouvu
I. Předmět daru
1. Dárce prohlašuje, že
a) 100%  vlastní
b) z 1/2 spoluvlastní

c) 100%  ve společném jmění manželů vlastní (oba manželé jsou myšleni jako 1 společný dárce)
d) z 1/2 ve společném jmění manželů spoluvlastní (oba manželé jsou myšleni jako 1 společný dárce, přičemž druhou polovinu vlastní někdo jiný než manželé)
nemovitost:
a) bytovou jednotku číslo …/… (tj. číslo popisné vchodu/číslo jednotky) zapsanou na LV č. …  v domě ulice … čp. všech vchodů domu či domů (jak jsou vymezeny v katastru), (dále též „byt“ či „jednotka“) 
b) včetně podílu …/… na společných částech domu ulice … čp. všech vchodů domu či domů, jak jsou vymezeny pro SVJ v katastru) (dále též „dům“) 
c) a podílu …/… na pozemcích domu p.č. …,oba zastavěná plocha a nádvoří a pozemcích a dalších pozemcích parc. č.… – zahrada, parc. č.… – ostatní plocha, jiná plocha zapsané na LV č. … (všechny pozemky společně dále též jako „pozemky“), 
pozn. vypište  z katastru (ideálně následně ověřte z původní smlouvy resp. nabývacího titulu)

vše v katastrálním území … obce … (č. kat. úz. …) v katastru nemovitostí vedeným katastrálním úřadem pro …, katastrálním pracovištěm …
2. Vybavení bytu tvoří …. 
3. K bytu náleží výlučné právo užívat sklepní kóji označenou … v 1. podzemním podlaží v budově ulice č.p. konkrétního vchodu….
II. Prohlášení stran
1. Dárce prohlašuje, že mu není známo, že by na předmětu daru vázly právní či faktické vady, vyjma případných faktických vad zjevně viditelných při běžné prohlídce. Není si vědom žádných závazků spojených s užíváním nemovitosti v minulosti.

2. Obdarovaný je dobře obeznámen právním i faktickým stavem daru.

III. Darování a přijetí daru
Varianta a) jeden obdarovaný

Dárce touto smlouvou bezúplatně převádí předmět daru, tak jak leží a stojí, spolu se všemi právy a povinnostmi, příslušenstvím a pozemky, a obdarovaný jej do svého výlučného vlastnictví přijímá.
Varianta b) – více obdarovaných

Dárce touto smlouvou bezúplatně převádí předmět daru, tak jak leží a stojí, spolu se všemi právy a povinnostmi, příslušenstvím a pozemky, a to

ideální 1/3 předmětu daru osobě AB

ideální 1/3 předmětu daru osobě  CD 
ideální 1/3 předmětu daru manželům EFa GF do společného jmění manželů
a obdarovaní dar do svého vlastnictví přijímají.
1. Obdarovaný bere na vědomí, že se dárce může domáhat vrácení daru, jestliže by se obdarovaní k němu chovali v rozporu s dobrými mravy.

2. S vlastnictvím bytu přecházejí z dárce na obdarovaného i práva a závazky do výše hodnoty daru týkající se domu, jeho společných částí, a to v rozsahu odpovídajícím spoluvlastnickému podílu na společných částech domu, a to případně i závazky případně vzniklé užíváním nemovitosti dárcem či obdarovaným v době před vznikem této smlouvy, pokud by existovaly či se v budoucnu objevily.

IV. Zřízení služebnosti

1. Obdarovaný zřizuje ve prospěch dárce k tíži předmětu daru služebnost doživotního užívání pro vlastní potřebu oprávněného a osoby mu blízké ve smyslu občanského zákoníku. Dárce takto zřízenou služebnost přijímá.

2. Služebnost se sjednává bezúplatně. Poplatky za užívání bytové jednotky (fond oprav, vodné, stočné, teplo, plyn, elektrická energie a služby) budou nadále hrazeny dárcem (Oprávněným).

V. Daně a poplatky
1. Správní poplatky spojené se zápisem vlastnického práva do katastru nemovitostí hradí obdarovaný. 

2. Obdarovaný je rodinným příslušníkem, a to syn/snacha a dar je osvobozen od darovací daně.
VI. Závěrečná ustanovení
1. Tato smlouva nabývá platnosti a účinnosti dnem podpisu oběma smluvními stranami.

2. Vlastnické právo k předmětnému bytu nabývá kupující spolu se všemi právy a povinnostmi, součástmi a příslušenstvím a se spoluvlastnickým podílem na společných částech domu a na pozemcích dnem vkladu do katastru nemovitostí, přičemž právní účinky vkladu práva vznikají na základě pravomocného rozhodnutí o jeho povolení ke dni, kdy byl návrh na vklad práva doručen Katastrálnímu úřadu. 

3. Tato smlouva se vyhotovuje ve 3 stejnopisech. Jeden pro řízení o vkladu, a to s úředně uznanými podpisy, zbylé pro smluvní strany.
4. Smlouva je číslována arabskými číslicemi počínaje číslicí 1 na úvodní straně.                                                   

V Praze, dne ……… (datum odpovídá datu označení smlouvy v návrhu na vklad)
Dárce






Obdarovaný
……………         ………………


   ……………

……………
na poště či matrice uznali společně či samostatně v různých časech a místech podpis za vlastní
2

