Smlouva o nájmu bytu

Jméno příjmení , trvale bytem …………, č. OP: , tel. …………, „pronajímatel“ a
…………………..., nar. …………………., trvale bytem ……………………... r.č. ……………………., č. OP: ………………………...  , tel. ………………………..., „nájemce“
a společně dále též „smluvní strany“ se dohodly na této smlouvě
1. Předmět smlouvy
Nájem bytové jednotky I. kategorie, č. 12 v 3. nadzemním podlaží, o výměře 73,9 m2 s balkonem 5,7 m2 a sklepní kójí 2,7 m2, na adrese …………………. (dále též „byt či nemovitost“).
2. Smlouva se uzavírá od 2.5.2018 do 30.4.2019.
3. Nájemné, zálohy, jednorázová kauce
3.1. Měsíční nájemné (pevné, nevyúčtovává se) 
Nájemné činí 
13300,- Kč za prostor - zahrnuje poplatky za údržbu, správu nemovitosti, a další poplatky spojené s vlastnictvím nemovitosti a 
200,- na osobu za ostatní služby neoddělitelně spojené s  užíváním nemovitosti v závislosti na počtu užívajících osob (odvoz a likvidace odpadu, výtah, úklid a osvětlení spol. Prostor)
3.2. Měsíční záloha vodu a energie (vyúčtovává se dle spotřeby)
1000,-ústřední vytápění bez ohledu na počet osob
energie 300,-/osoba
studená a teplá voda 500,-/osoba
3.3. Pronajímatel při změně očekávané spotřeby či cen adekvátně upraví výši záloh. Informativní cena vody pro uplynulý rok byla  TUV 306,- m3,SUV 86,- m3 ,dodavatel elektřiny je spol. Amper Market.
3.4. Nájemné a zálohy se hradí na účet č.    ………./……, do 5. dne měsíce nájmu a činí
15 300 pro 1 osobu (+ 1000 pro každou další osobu). 
3.5. Nejpozději předáním bytu bude nájemcem uhrazena vratná kauce 18 000,- Kč.
3.6. Vyúčtování energií probíhá v lednu následujícího roku. U ostatních služeb jednou ročně do konce července následujícího roku. V případě skončení nájmu bude kauce započtena či vrácena nejpozději spolu s úhradou dle vyúčtování ostatních služeb. Bylo-li při převzetí nemovitosti zaprotokolováno její poškození nad rámec běžného opotřebení a nejde-li o nájemcem nezaviněné poškození, bude kauce započtena na náhradu škody.
3.7. Nedoplatek/přeplatek z vyúčtování služeb je splatný do 15-ti dnů ode dne doručení vyúčtování nájemci. 
3.8. V případě prodloužení smlouvy jinak než dodatkem bude nájem k prvnímu dni kalendářního měsíce následujícího po měsíci, ve kterém uplynul rok od vzniku nájmu, navýšen o inflaci dle ČSÚ za uplynulý kalendářní rok, obdobně každý další rok. 
3.9. Součástí nájmu a nájemného nejsou služby, jež nejsou neoddělitelně spojené s užíváním nemovitosti, např. poplatek za rozhlasové a telefonní vysílání, pojištění věcí v majetku nájemce, pojištění odpovědnosti nájemce za škodu způsobenou v občanském životě (např. škoda na majetku sousedů). 
4. Výpověď ze smlouvy
4.1. Nájemce má právo smlouvu vypovědět 
a) bez udání důvodu v zákonné 3 měsíční výpovědní lhůtě, jež začíná kalendářním měsícem následujícím po měsíci doručení výpovědi.
b) v měsíční výpovědní lhůtě, jež začíná kalendářním měsícem následujícím po měsíci doručení výpovědi, došlo-li k meziročnímu zvýšení cen dodávek vody či energie o více než 10%, a to do 2 měsíců od posledního vyúčtování dotčeného touto změnou.
5. Prohlášení smluvních stran
5.1. Nájemce je srozuměn s tím, že 
5.1.1. vybavení nemovitosti v majetku pronajímatele lze odstranit pouze se souhlasem pronajímatele
5.1.2. ubytovat další osobu v nemovitosti (vyjma osoby blízké) déle než celkem 14 dní za kalendářní rok lze pouze se souhlasem pronajímatele; ubytování osoby blízké na déle než celkem 1 měsíc za kalendářní rok oznámí bez zbytečného odkladu pronajímateli.
5.2. Pronajímatel je srozuměn s tím, že nájemce má dle platné legislativy právo ohlásit trvalé bydliště v nájmu bytu, aniž by potřeboval souhlas pronajímatele. To rovněž platí pro osoby žijící s nájemcem za podmínek čl. výše.
5.3. Smluvní strany se shodují na tom, že přiměřený počet osob, jež mohou trvale užívat nemovitost v souladu s hygienickými podmínkami, je maximálně 5 osob.
6. Opravy
Nájemce je povinen provádět na vlastní náklady běžnou údržbu bytu a drobné opravy související s jeho užíváním (nař. vlády 308/2015). Potřebu jiných oprav neprodleně oznámit pronajímateli, s ohledem na rychlé zajištění plné funkčnosti užívaných prostor a předejití dalších škod.
7. Závěrečná ustanovení
7.1. V ostatních věcech se smlouva řídí příslušným předpisy zejm. občanský zákoník.
7.2. Při předání a převzetí nemovitosti bude stranami sepsán a podepsán předávací protokol.
7.3. Úrok z prodlení v souvislosti se všemi závazky vzniklými na základě této smlouvy (např. prodlení s úhradou nájemného, či náhrady škody) činí 10% ročně.
7.4. Jako doručovací adresa nájemce se sjednává adresa nemovitosti a doporučená poštovní zpráva se považuje za doručenou odmítnutím doručení či uplynutím lhůty k vyzvednutí písemnosti na poště.
7.5. Strany si sjednaly doručovací adresu nájemníka - adresu tohoto pronájmu. Pro zásilku zaslanou na tuto adresu se aplikuji ustanovení občanského soudního řádu o doručení.
V Praze, dne 
4.5.2018
……………



………..






Pronajímatel



Nájemce 
PŘEDÁVACÍ PROTOKOL

Převzata bytová jednotka č. 12 o velikosti 73,9 m2, I kategorie, ve 3. nadzemním podlaží domu Družstevní ochoz 1378/21, 140 00 Praha 4. V nemovitosti nejsou patrné známky viditelného poškození nad rámec běžného užívání a je ve stavu, v jakém byl zdokumentován inzerovanými fotografiemi. Byt včetně vybavení je předán čistý.
	I. Vybavení

Obývací pokoj: …, 2x záclona
Koupelna: pračka, skříňka se zrcadlem a osvětlením…
Kuchyň: linka, sporák Mora 712 CS GW, lednice 180cm, varná konvice, skříň, 1x0,3x2,50m …

	II. Měřidla
Elektroměr výrobní číslo: 035408 stav:         KWh
Teplá voda, výr. č.: 6716274 stav:                   m3
Studená voda, výr. č.: 72335059 stav:             m3
III. Klíče
čip (vchod): 2
vstupní dveře bytu: 2x3
poštovní schránka: 2
sklep - kóje: 2
popelnice, sklep - průchod: 2


V Praze, dne 1.5.2018
Nájemce: jméno příjmení, č. OP, podpis 


Pronajímatel: podpis
Potvrzení o složení kauce z nájemní smlouvy a platební doklad: Nájemce uhradil 18 000,- hotově.
V Praze, dne 2.5.2018




Pronajímatel: jméno, příjmení, č. OP, podpis
Informace pro nájemce:
-pojistky popsány, doporučeno uzavřít přívod vody do pračky po vypnutí, přívod vody ze stoupaček při odjezdu
-aktivace sporáku předvedena (návod v kuchyňské lince), samostatný jistič sporáku v kuchyňské lince 
-klíč od popelnic=klíč od průchodu mezi domy=klíč od průchodu do sklepa
-termostatická baterie (levý kohout průtok, pravý teplota) – přestane-li do baterie přitékat studená – voda se automaticky zastaví, začne téct po zmáčknutí teplotní pojistky a přidání teploty na pravém kohoutu
-prosím, čtete nástěnku a poskytněte potřebnou součinnost (např. při odečtech vodoměrů)


